АДМИНИСТРАЦИЯ ОКТЯБРЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Некоузский муниципальный район, Ярославская область
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 02.04.2012г.                                                                                         №  17  
Об утверждении муниципальной адресной

программы по проведению капитального ремонта 

многоквартирных домов на территории Октябрьского

сельского поселения на 2012 год с участием средств

Регионального фонда 

В целях проведения капитального ремонта многоквартирных домов с участием средств Регионального фонда содействия капитальному ремонту многоквартирных домов Ярославской области, администрация Октябрьского сельского поселения 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:


1. Утвердить прилагаемую муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта  многоквартирных домов на территории Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области на 2012 год с участием средств Регионального фонда содействия капитальному ремонту многоквартирных домов Ярославской области.
2. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы по экономике и инфраструктуре Кижменёву С.В..

3. Постановление вступает в силу с момента подписания.

    Глава Октябрьского

    сельского поселения                                                                  В.В.Солдатов
	
	УТВЕРЖДЕНА

Постановление администрации Октябрьского сельского поселения

Некоузского муниципального района

Ярославской области

№ 17  от 02.04.2012г.


 МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ

 ПРОГРАММА ПО ПРОВЕДЕНИЮ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ НА ТЕРРИТОРИИ  ОКТЯБРЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НЕКОУЗСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЯРОСЛАВСКОЙ ОБЛАСТИ НА 2012 ГОД  С УЧАСТИЕМ СРЕДСТВ РЕГИОНАЛЬНОГО ФОНДА СОДЕЙСТВИЯ КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ЯРОСЛАВСКОЙ ОБЛАСТИ
2012г.
ПАСПОРТ  ПРОГРАММЫ
	Наименование Программы
	-
	Муниципальная адресная программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области на 2012 год с участием средств Регионального фонда содействия капитальному ремонту многоквартирных домов  Ярославской области (далее - Программа)

	Основание принятия решения о разработке Программы
	-
	Постановление Правительства Ярославской области от 30.11.2010 г. № 883-п «Об участии Ярославской области  в региональном фонде «Капитальный ремонт многоквартирных домов Ярославской области»

	Заказчик Программы 
	-
	Администрация Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области

	Основной разработчик 

Программы
	-
	Администрация  Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района
Ярославской области

	Исполнители Программы
	
	Администрация Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района, товарищества собственников жилья, жилищные, жилищно-строительные кооперативы, управляющие организации

	Цели и задачи Программы
	
	цель - улучшение эксплуатационных характеристик жилищного фонда Октябрьского сельского поселения  Некоузского муниципального района Ярославской области в соответствии со стандартами качества, обеспечивающее гражданам безопасные и комфортные условия проживания;

задачи Программы:  

- приведение состояния многоквартирных домов в Октябрьском сельском поселении Некоузского муниципального района Ярославской области в соответствие с действующими требованиями нормативно-технических документов;

- обеспечение сохранности и увеличение сроков эксплуатации жилищного фонда в Октябрьском сельском поселении Некоузского муниципального района Ярославской области;

- обеспечение условий для снижения издержек и повышения качества предоставления жилищно-коммунальных услуг, в том числе с внедрением ресурсосберегающих технологий на объектах жилищного фонда

	Важнейшие показатели, позволяющие оценить ход реализации Программы
	
	- доля капитально отремонтированного жилья в общей площади жилищного фонда  Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области;



	Срок реализации 

Программы
	-
	2012 год



	Объёмы и источники финансирования Программы
	
	 Общая потребность в финансовых средствах —  рублей,  в том числе:

- средства Регионального фонда - (далее - Фонд) —
337 800 рублей;

- средства  бюджета Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области – 441 205 рублей;

- внебюджетные средства (средства товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо средства собственников помещений в многоквартирных домах) – 41 001 рубль.

	Ожидаемые конечные результаты реализации 

Программы

	
	- увеличение доли капитально отремонтированного жилья в общей площади жилищного фонда Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района  Ярославской области  с 15,6 до 20,0 процентов;

	Ответственные лица для контактов
	-


	Глава Октябрьского сельского поселения   Солдатов Вадим Васильевич

  (8-48547) 2-38-35


Общая потребность в ресурсах

	Наименование ресурсов


	Единица измерения
	Объем финансирования

	Финансовые ресурсы - всего
	руб.
	820 006,00

	в том числе:
	
	

	- средства Фонда 
	руб.
	337 800,00

	-  бюджет Октябрьского сельского поселения
	руб.
	441 205,00

	- внебюджетные средства (средства товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо средства собственников помещений в многоквартирных домах)
	руб.
	41 001,00


I. Содержание проблемы.


Сегодня в России жилищный сектор характеризуется высокой степенью благоустройства жилья (обеспечение услугами тепло-, водо-, энергоснабжения), а также удовлетворительной средней обеспеченностью граждан жильем. В тоже время техническое состояние многоквартирных домов, их качество существенно отстаёт от аналогов в развитых зарубежных странах. Главная причина плохого и продолжающего ухудшаться состояния многоквартирного жилищного фонда, его естественного старения и ветшания – многолетнее отсутствие надлежащего технического обслуживания,  отсутствие постоянного поддерживающего текущего ремонта и отсутствие планового капитального ремонта многоквартирных домов. 

      В соответствие с Жилищным Кодексом РФ – расходы по надлежащему содержанию многоквартирного дома, включая капитальный ремонт, должны нести собственники помещений в своих долях. Если содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов оплачивается собственниками, то капитальный ремонт финансировался за счет бюджетных средств. Однако, выделяемых средств недостаточно для того чтобы привести многоквартирные дома в надлежащее техническое состояние. Собственники помещений практически не участвуют в принятии решения о капитальном ремонте дома и не вкладывают в него свои средства, а также не контролируют качества ремонта.

     Отсутствие капитального и текущего ремонта, износ и низкие потребительские качества жилья создают социальную напряженность, вызванную неудовлетворительными социально – бытовыми условиями.

    Государству в течение некоторого переходного периода необходимо помочь собственникам жилья привести многоквартирные дома в состояние, соответствующее современным требованиям. Региональный фонд содействия капитального ремонта многоквартирных домов Ярославской области. Целями фонда являются:

1. Создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан.

2. Повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства.

3. Формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом.

4. Внедрение ресурсосберегающих технологий.

      Для реализации целей и задач создан Региональный фонд содействия капитального ремонта многоквартирных домов Ярославской области. Важнейшей частью современной жилищной политики наряду со строительством благоустроенного и доступного жилья является обеспечение сохранности и обновления существующего жилищного фонда. Эта задача должна решаться за счет своевременного проведения капитального ремонта, реконструкции и модернизации жилых домов. Это позволит не только поддерживать жилищный фонд в удовлетворительном техническом состоянии, снижать темпы его обветшания, создавать комфортные и безопасные условия проживания граждан, но и обеспечить условия для выбора собственниками жилых помещений способа управления многоквартирным домом.

Общее количество многоквартирного жилищного фонда Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района составляет 137 многоквартирных дома, общей площадью 70,9 тыс. кв. метров. Для предотвращения ветшания жилищного фонда необходимо ежегодно капитально ремонтировать 1,0-1,5 процента от общей площади жилья. В течение длительного периода времени мероприятия по капитальному ремонту многоквартирных домов проводились в недостаточных объемах.. В 2012 году по Октябрьскому сельскому поселению Некоузского муниципального района планируется выполнить капитальный ремонт 1 многоквартирного дома общей площадью 605,4 кв.метров. 
     Основой преобразований в жилищно–коммунальном комплексе является реорганизация системы управления отраслью, основывающаяся на принципах сокращения степени участия органов местного самоуправления в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере. Новые способы управления многоквартирными домами ориентированы на главенствующую роль собственников помещений в многоквартирных домах. На рынке предоставления услуг по управлению многоквартирными домами в Октябрьском сельском поселении Некоузского муниципального района Ярославской области на данный момент действует одно товарищество собственников жилья и одна управляющая организация.


Программный метод решения этих проблем в сфере жилищно-коммунального хозяйства  необходим в связи с тем, что оно предполагает длительные сроки исполнения, требует привлечения средств регионального фонда, местного бюджетов, а также внебюджетных источников, создание нормативной и методической базы.   

 Адресная программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области на 2012 год должна стать эффективным инструментом для решения указанных проблем. Актуальность разработки Программы обусловлена как социальными, так и экономическими факторами. Программа окажет позитивное влияние на состояние жилищного фонда, социальное благополучие общества.
II.   Цель и задачи Программы

        1. Целью Программы является улучшение эксплуатационных характеристик жилищного фонда в соответствии со  стандартами качества, обеспечивающее гражданам безопасные и комфортные условия проживания.

       2. Задачи Программы:  

        2.1. Приведение состояния многоквартирных домов в Октябрьском сельском поселении Некоузского муниципального района Ярославской области в соответствие с действующими требованиями нормативно-технических документов.

       2.2. Обеспечение сохранности и увеличение сроков эксплуатации жилищного фонда в Октябрьском сельском поселении Некоузского муниципального района Ярославской области.

      2.3. Обеспечение условий для снижения издержек и повышения качества предоставления жилищно-коммунальных услуг, в том числе с внедрением ресурсосберегающих технологий на объектах жилищного фонда.

 III. Участники программы.


       Участником программы является Октябрьское сельское поселение Некоузского муниципального района Ярославской области, выполнившим  условие предоставления финансовой поддержки за счет средств регионального фонда содействия капитальному ремонту многоквартирных домов Ярославской области.
IV. Срок реализации Программы

 Срок реализации Программы - 2012 год. 

V. Ресурсное обеспечение Программы.


В основу механизма реализации Программы заложен принцип экономической целесообразности и заинтересованности всех участников процесса в сохранении и обновлении жилищного фонда Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области.


Финансирование мероприятий Программы осуществляется за счет средств Фонда, долевого участия бюджета Октябрьского сельского поселения, долевого участия товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов, иных специализированных потребительских кооперативов и собственников помещений в многоквартирных домах.


Общий объем финансирования Программы –   820 006,00рубл.

Из общего объема средств на реализацию Программы 

средства Фонда составляют 337 800,00 рублей; 

средства бюджета Октябрьского сельского поселения —  441 205,00 рублей; 

средства товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов, иных специализированных потребительских кооперативов и собственников помещений в многоквартирных домах — 41 001,00рубль.

VII. Норматив  предельной стоимости затрат на проведение капитального ремонта многоквартирных  домов.

        Норматив предельной стоимости затрат на проведение капитального ремонта многоквартирных жилых домов (далее – норматив) предназначены для планирования затрат и обоснования объемов финансирования на выполнение работ по комплексному капитальному ремонту и выборочному капитальному ремонту отдельных конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования многоквартирных домов в Октябрьском сельском поселении Ярославской области. 


Нормативы используются для определения предварительной стоимости капитального ремонта многоквартирных жилых домов на основе технического заключения о состоянии его конструктивных элементов, инженерного обеспечения и проектных предложений, подготовленных для оценки вероятных затрат на необходимый объем ремонта.  


Стоимость ремонта зданий, выполненного комплексным и выборочным капитальным ремонтом, уточняется на основании проектно-сметной документации.

VIII. Механизм реализации и порядок контроля за ходом реализации

 Программы 


1. Мероприятия по проведению капитального ремонта проводятся в многоквартирных домах, расположенных на территории Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области, в которых срок проведения капитального ремонта наступил до принятия настоящей Программы, но ремонт проведен не был. 
            Программа не предусматривает проведение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов, относящихся к категории ветхих, непригодных для проживания, аварийных и подлежащих сносу.

           2.  Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в соответствии с жилищным законодательством.


3. Реализация мероприятий по капитальному ремонту предполагает проведение комплекса строительных и организационно-технических мероприятий, направленных на снижение эксплуатационных затрат, улучшение технико-экономических показателей многоквартирного дома, с заменой при необходимости устаревших конструктивных элементов и систем инженерного оборудования на соответствующее современным требованиям.


4. К осуществляемым в соответствии с настоящей Программой мероприятиям по капитальному ремонту многоквартирных домов относятся: 

         4.1. Ремонт  внутридомовых  инженерных  систем  электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа). 
        4.2. Ремонт кровель.

  4.3. Ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах.

  4.4. Утепление и ремонт фасадов.

  4.5. Разработка проектно-сметной документации и проведение государственной экспертизы такой документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.


         5. Финансирование расходов на реализацию мероприятий Программы производится за счет средств Фонда, бюджета Октябрьского сельского поселения и средств собственников помещений в многоквартирных домах.
         6. Для получения финансовой поддержки из Фонда на проведение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов необходимо представить в Фонд пакет следующих документов:

   6.1. Адресную программу Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района Ярославской области по проведению капитального ремонта многоквартирных домов.
   6.2. Копии протоколов решений собственников помещений в многоквартирных домах об участии в адресной программе по проведению капитального ремонта многоквартирного дома и долевом финансировании собственниками помещений в размере не менее чем пять процентов от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома, принятых  на общих собраниях в соответствии с требованиями жилищного законодательства Российской Федерации.


Порядок выплаты собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование капитального ремонта определяется администрацией Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района.

    6.3. Выписку из бюджета Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района, предусматривающую долевое финансирование региональной программы.

7. Пакет документов по каждому многоквартирному дому, включенному в адресный перечень многоквартирных домов, указанный в подпункте 4.5 пункта 4 данного раздела Программы, формируется отдельно.

Формирование и представление пакета документов, за исключением документов указанных в подпунктах 6.2, 6.4  пункта 6 данного раздела Программы,  осуществляют управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищные, жилищно-строительные кооперативы или иные специализированные кооперативы.

8.  Администрация Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района предоставляет в Региональный фонд содействия капитальному ремонту многоквартирных домов Ярославской области пакет документов в соответствии с требованиями Фонда. В случае получения положительного заключения Фонда по заявке управляющей организации Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района  заключается договор о совместном финансировании Программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов управляющей организацией и региональным фондом содействия капитальному ремонту многоквартирных домов Ярославской области.

9. По итогам подписания договора, средства фонда предусмотренные на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов перечисляются  на специальные счета управляющей организации.
10. Порядок привлечения подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов и порядок предоставления и расходования  финансовых средств Программы утверждается постановлениями Правительства Ярославской области.

11. Управляющая компания  доводит до собственников жилья путем размещения  объявлений,  на каждом подъезде включенных в перечень региональной программы многоквартирных домов информацию:

1) обо всех привлеченных товариществом собственников жилья или управляющей организацией исполнителях работ по капитальному ремонту многоквартирного дома (подрядчиках, субподрядчиках) с указанием наименований юридических лиц и (или) фамилий, имен и отчеств индивидуальных предпринимателей, наименований выполняемых ими работ, номеров контактных телефонов, факсов и (при наличии) адресов электронной почты, адресов сайтов в сети «Интернет». При изменении подрядчиков и субподрядчиков информация своевременно обновляется;

2) о планируемых и реальных сроках начала и окончания выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, а при необходимости изменения таких сроков о причинах их переноса и новых таких сроках (сведения о выполнении указанных работ обновляются не реже чем один раз в месяц);

3) о дате и времени приемки результатов работ по капитальному ремонту многоквартирных домов (не позднее чем за пять рабочих дней до дня приемки) и о результатах приемки указанных работ.

12. Администрация Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района в сроки установленные Фондом, направляют в региональный фонд содействия капитальному ремонту многоквартирных домов Ярославской области отчеты о ходе реализации Программы, по формам, установленным Фондом. 

13. Товарищества собственников жилья, либо выбранные собственниками помещений в многоквартирных домах управляющие организации, которые осуществляют управление многоквартирными домами, капитальный ремонт которых проводится в соответствии с настоящей Программой, ежемесячно до 01 числа месяца, обязаны направлять в администрацию Октябрьского сельского поселения Некоузского муниципального района  информацию о проведении капитального ремонта указанных домов.
14.Ответственность за достоверность и полноту представляемой государственному заказчику Программы отчетности возлагается на Главу Октябрьского сельского поселения.
